JOELAHTME VALLAVOLIKOGU

OTSUS
Joeldhtme 13. detsember 2018 nr 165

Neeme kiila Uitro maaiiksuse ja lihiala detailplaneeringu algatamine, lihteiilesande
kinnitamine ja keskkonnamdjude strateegilise hindamise algatamata jéitmine

Tuju Holdings Osaiihing ja Hendrikson & Ko OU esitasid 17.09.2018 Jeldhtme Vallavalitsusele
taotluse detailplaneeringu algatamiseks Neeme kiilas Uitro ja Viljamée maaiiksustel sooviga
jagada maatiksused kruntideks ning mé#rata moodustatavatele elamumaa kruntidele ehitusdigus
tiksikelamute ja neid teenindavate abihoonete rajamiseks ning kavandada erasadam.

Planeeringuala hdlmab Uitro (katastritunnus: 24505:001:1821; sihtotstarve: maatulundusmaa
100%; pindala: 5,73 ha), Viljamie (katastritunnus: 24505:001:0377; sihtotstarve: sihtotstarbeta
maa 100%; pindala: 3,52 ha) ja Hennolenno (katastritunnus: 24505:001:0091; sihtotstarve:
tootmismaa 100%; pindala: 100 m?) maatiksused, mis asuvad Neeme kiilas poolsaare tipus.

Detailplaneeringu eesmérgiks on maaiiksuste jagamine elamumaa ja sadamamaa kruntideks ning
kruntidele ehitusdiguse ja hoonestustingimuste méiramine iiksikelamute ja neid teenindavate
abihoonete ning erasadama rajamiseks, juurdepiéisu ja tehnovarustuse lahendamine ning
keskkonnatingimuste seadmine planeeringuga kavandatu elluviimiseks. Planeeritava ala
suuruseks on ca 10 ha.

Kehtiva Joeldhtme valla tldplaneeringu (kehtestatud Jdeldhtme Vallavolikogu 29.04.2003
otsusega nr40, edaspidi iildplaneering) kohaselt asub taotletav ala tiheasutusalal, mille
maakasutuse juhtotstarbeks on médratud iildmaa. Uldplaneeringuga on poolsaare idakiiljele ette
néhtud lautrikoht ja Uitru séére tippu viiv euromatkarada E-9.

Detailplaneeringu algatamise taotlus teeb ettepaneku kehtiva iildplaneeringuga méiratud
maakasutuse juhtotstarbe ulatuslikuks muutmiseks. Samuti teeb taotletav detailplaneering
ettepancku ranna ehituskeeluvéondi vdhendamiseks. Vastavalt planeerimisseaduse (edaspidi
PlanS) § 142 ldikele 1 voib detailplaneering teha pdhjendatud vajaduse korral ettepaneku
tldplaneeringu pdhilahenduse muutmiseks. Kehtiva iildplaneeringu muutmine vdib olla
pohjendatud arvestades valla ruumilise arengu suundi kuna koostamisel on valla uus
tldplaneering (vastuvdetud Joeldhtme Vallavolikogu 12.04.2018 otsusega nr 62), mille kohaselt
néhakse alal, millel detailplaneering algatatakse, ette tiheasutusala viikeelamu ja puhke-
otstarbelise maa-ala (EP) maakasutusotstarbega. Kavandatav lahendus vastab valla uutele
arengusuundadele ning vastuvdetud Jdeldhtme wvalla uues iildplaneeringus sitestatud
tingimustele.
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Vastavalt PlanS § 124 Ig 6 tuleb PlanS §-s 142 nimetatud detailplaneeringu koostamisel anda
eelhinnang ja kaaluda keskkonnamdju strateegilist hindamist (edaspidi KSH), ldhtudes
keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse' (edaspidi KeHJS) § 33
1digetes 4 ja 5 sitestatud kriteeriumidest ning § 33 1dike 6 kohaste asjaomaste asutuste
seisukohtadest.

Vastavalt KeHJS § 33 Iike 2 punktile 1 tuleb vajadusel keskkonnam@ju strateegiliselt hinnata,
kui tehakse muudatusi tildplaneeringusse ja punktile 3 koostatakse detailplaneering PlanS § 142
16ike 1 punktis 1 voi 3 sitestatud juhul. Like 3 kohaselt otsustatakse KSH vajalikkuse iile
ldhtudes  strateegilise  planeerimisdokumendi  iseloomust ja  sisust, strateegilise
planeerimisdokumendi elluviimisega kaasnevast keskkonnaméjust ja eeldatavalt mojutatavast
alast. Ldike 6 kohaselt tuleb hindamise vajalikkuse iile otsustamisel enne otsuse tegemist kiisida
seisukohta kdigilt asjaomastelt asutustelt, edastades neile seisukoha votmiseks § 33 1dike 3
punktides 1 ja 2 ning 15igetes 4 ja 5 nimetatud kriteeriumide alusel tehtud otsuse eelndu.

Uldplaneeringut muutva detailplaneeringu KSH vajaduse tuvastamiseks on lidbi viidud KeHJS
§ 33 1Bigetes 3-5 esitatud kriteeriumitel pdhinev eelhindamine (Hendrikson & Ko OU t&6 nr
2845/17), mille kohaselt KSH ldbiviimine detailplaneeringu koostamisel ei ole vajalik, kuna
Uitro kinnistu detailplaneeringu KSH eelhinnangus jouti jireldusele, et nimetatud t66s viidatud
meetmete rakendamisel ei avaldu planeeringu elluviimisel olulist ebasoodsat keskkonnamoju,
mis on oluline KeHJS-i maistes.

KeHIS § 33 lg 6 kohaselt on KSH algatamise vajalikkuse kohta kiisitud arvamust
Keskkonnaameti PShja regioonilt, kes oma 23.10.2018 kirja nr 6-2/18/1113-4 kohaselt on
seisukohal, et planeeritava tegevusega ei kaasne eeldatavalt KeHJS § 22 mdistes olulist
keskkonnamdju ning KSH algatamine ei ole eeldatavalt vajalik. Keskkonnatingimustega
arvestamine on voimalik PlanS § 126 16ike 1 punkti 12 kohaselt detailplaneeringu menetluse
kiigus.

Mh t5i Keskkonnaamet 23.10.2018 kirjas nr 6-2/18/1113-4 vilja jirgmised mérkused, milledega
tuleb detailplaneeringu koostamisel arvestada:

- KSH eelhinnangu joonisel 2.2 on vilja toodud Uitro kinnistu detailplaneeringu
lahendusskeem, mille kohaselt on kavandatud krundile nr 2 ehituskeeluvéindisse
abihoone rajamine olemasolevale vundamendile. Keskkonnaamet juhib tihelepanu, et
ehituskeeluvoondisse tohib abihoonet rajada vaid juhul, kui tegemist ei ole uue hoone
rajamisega, vaid kui hoone vastab ehitusseadustiku § 4 13ikes 4 toodule — s.t tegemist on
ehitise laastamisega algsele hoonele olemuslikult sarnaselt (ei muutu algse hoone
kasutusotstarve, arhitektuuriline lahendus ega maht).

- Detailplaneeringu lahendusega tehakse ettepanek ehituskeeluvoondi vihendamiseks 13-
47 meetrini tavalisest veepiirist eratee rajamiseks. Vastavalt veeseaduse § 29 likele 1 on
vee kaitsmiseks hajureostuse eest ja veekogu kallaste uhtumise viltimiseks moodustatud
veekogu kaldaalal veekaitseviond. Veekaitsevoondi ulatus Liicinemerel on 20 meetrit.
Detailplaneeringus tuleb tdapsustada, milliste meetmetega tagatakse veekaitseviondisse
rajatava eraomandisse jddva juurdepdidsutee rajamisega veekaitsevéondi eesmdrk, sest
tegemist on potentsiaalse ohuga veekogule.

Samuti on 24.09.2018 kirjaga nr 7-3/3748 kiisitud arvamust Veeteede Ametilt, kes; 09.11,2018
saadetud kirjaga nr 6-3-1/2540 olles otsuse eelndu libi vaadanud veeliikluse ﬂ’huttrse tagamrse\
seisukohalt teatas, et neil ei ole tdiendavaid ettepanckuid sellele ning ei/ oma vaWeld
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Joeldhtme Vallavalitsus, huvitatud isik Tuju Holdings Osaiihing, keda esindab Juha Matti
Tuomala ja t66vdtja OU Hendrikson & Ko, keda esindab juhatuse liige Jaanus Aavik, on
10.12.2018 sdlminud Neeme kiila Uitro maaiiksuse ja ldhiala detailplaneeringu tehnilise
koostamise lepingu nr 2-10.12/22-2018

Juhindudes eeltoodust ja kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 6 lg 1, planeerimisseaduse

§ 124 lg 10, § 126, § 128 lg 1 ning detailplaneeringu algatamise taotlusest, Jdeldhtme
Vallavolikogu

otsustab:

1. Algatada Neeme kiila Uitro maatiksuse ja ldhiala detailplaneeringu koostamine. Méirata
planeeritava ala suuruseks ca 10 ha vastavalt lahteiilesande punktis 7 esitatud skeemile.
2. Kinnitada Neeme kiila Uitro maaiiksuse ja ldhiala detailplaneeringu lihteiilesanne
vastavalt lisale 1.
3. Jitta algatamata keskkonnamdjude strateegiline hindamine Neeme kiila Uitro maaiiksuse
ja ldhiala detailplaneeringule.
4. Planeeringu originaaldokumentidega on voimalik tutvuda Jeldihtme Vallavalitsuses
(Postijaama tee 7, Joeldhtme kiila, Joeldhtme vald, 74202, Harjumaa).
5. Kdéesoleva otsuse peale voib esitada vaide Jdeldhtme Vallavolikogule (Postijaama tee 7,
Joeldhtme kiila, Joeldhtme vald, Harjumaa) haldusmenetluse seaduses sitestatud korras
30 pdeva jooksul, arvates pédevast, millal isik vaidlustatavast otsusest teada sai v&i oleks
pidanud teada saama, vdi esitada kaebuse Tallinna Halduskohtule (Pdrnu mnt 7, Tallinn)
halduskohtumenetluse seadustikus sitestatud korras 30 pdeva jooksul, arvates otsuse
teatavakstegemisest.
6. Otsus joustub teatavakstegemisest.
Viino Haab ] "%f’r‘ ‘
vallavolikogu esimees “\ <. %
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Joelihtme Vallavolikogu\{3:12:2018 otsusega nr 165

.Neeme kiila Uitro maatiksuse ja lihiala detailplaneeringu-algatamine, lihteiilesande
kinnitamine ja keskkonnaméju strateegilise hindamise algatamata jétmine*

Lihteiilesanne Neeme kiila Uitro maaiiksuse ja lihiala detailplaneeringu
koostamiseks

Detailplaneeringu algatamise taotleja: Tuju Holdings Osaiihing

Detailplaneeringu koostamise korraldaja: J3ecldhtme Vallavalitsus (Postijaama tee 7.
Joeldhtme kiila 74202 Jeldhtme vald, e-post: kantselei@joelahtme.ee)

Detailplaneeringu koostaja: OU Hendrikson & Ko (Raekoja plats 8, Tartu linn 51004, e-post:
hendrikson@hendrikson.ee)

Detailplaneeringu kehtestaja: Jdeldhtme Vallavolikogu (Postijaama tee 7, Jdeldhtme kiila
74202 Joeldhtme vald, e-post: kantselei@)joelahtme.ee)

Lihteiilesanne on kehtiv: 2 aastat alates kinnitamise kuup#evast

1. Detailplaneeringu koostamise eesmiirk:

Detailplaneeringu eesmérgiks on maaiiksuste jagamine elamumaa ja sadamamaa kruntideks ning
kruntidele ehitusdiguse ja hoonestustingimuste madramine iiksikelamute ja neid teenindavate
abihoonete ning erasadama rajamiseks, juurdepdiisu ja tehnovarustuse lahendamine ning
keskkonnatingimuste seadmine planeeringuga kavandatu elluviimiseks.

Planeeritava ala suuruseks on ca 10 ha.
Kavandatav detailplaneering on kehtivat iildplaneeringut muutev.

2. Planeeritav ala ja olemasoleva olukorra kirjeldus:

2.1.  Planeeringuala hdlmab  Uitro  (katastritunnus:  24505:001:1821; sihtotstarve:
maatulundusmaa 100%; pindala: 5,73 ha), Viljamde (katastritunnus: 24505:001:0377;
sihtotstarve: sihtotstarbeta maa 100%; pindala: 3,52 ha) ja Hennolenno (katastritunnus:
24505:001:0091; sihtotstarve: tootmismaa 100%; pindala: 100 m?) maaiiksused.

2.2. Planeeritav ala asub Neeme kiilas poolsaare tipus.

2.3. Alale juurdepéis on Tanuma teelt.

2.4. Maatiksused on hoonestamata, Uitro maaiiksusel paikneb neli varet ja tuulepaak.

2.5. Planeeritaval alal kehtivad piirangud ja kitsendused:

2.5.1. veekogu kallasrada;

2.5.2. ranna veekaitsevdond;

2.5.3. ranna ehituskeeluvéond;

2.5.4. ranna piiranguvoond;

2.5.5. elektripaigaldiste kaitsevoondid;

2.5.6. vechaarde sanitaarkaitseala.

3. Arvestamisele kuuluvad planeeringud, projektid ja muud dokumendid:

3.1. Jgeldhtme valla iildplaneering (kehtestatud J&eldhtme Vallavolikogu 29.04.2003 otsusega
nr 40);

3.2. Alal kehtivad detailplaneeringud:

3.2.1. Joeldhtme valla Neeme kiila Uitro maatiksuse II lahustiiki detailplaneering (kehtestatud
Joeldhtme Vallavolikogu 30.05.2000 otsusega nr 27);



3.2.2. Joelahtme valla Neeme kiila Olo 1 maaiiksuse detailplaneering (kehtestatud Jdeldhtme
Vallavolikogu 27.04.2004 otsusega nr 105);

3.2.3. Joeldhtme valla Neeme kiila Lillemée kinnistu detailplaneering (kehtestatud Joelihtme
Vallavolikogu 31.03.2014 otsusega nr 57).

4. Nouded koostatavale detailplaneeringule:
4.1. Detailplaneeringu koostamisel tuleb ldhtuda kehtivatest digusaktidest ja korgematest
planeeringutest. Detailplaneeringu lahenduse véljatd6tamisel tuleb vajadusel kaasata valdkonnas
vastavat pddevust omav spetsialist.

4.2. Planeeritavale alale tuleb koostada ajakohane topo-geodeetiline alusplaan m&ddus 1:500,
mdddistades ka ala 20 m ulatuses viljaspool planeeritavat kinnistut (arvestades olemasolevaid
kinnisasjade piire). Kooskdlastatud geodeetiliste t66de aruanne tuleb esitada vallavalitsusele
paberkandjal ja digitaalselt PDF formaadis (joonis ka DWG formaadis).

4.3. Detailplaneering koosneb seletuskirjast ja joonistest. Detailplaneeringu jooniste koosseisu
kuuluvad vihemalt: asukohaskeem, kontaktvédndi plaan, tugiplaan, pdhijoonis ja tehnovorkude
koondplaan.

4.3.1. Asukohaskeemil niidata planeeritava ala paiknemine piirkonnas.

4.3.2. Kontaktvoondi plaan esitada mdotkavas 1:2000 vai 1:5000. Kontaktvosndi plaanil anda
seosed ldhialaga, niidates dra asustus-struktuuri ja teedevdrgu, imbruskonnas algatatud ja
kehtestatud planeeringud ning vajadusel liitumispunktid tehnovorkudega, mis paiknevad
véljaspool planeeringuala, kuid seda teenindavate tehnovdrkude ja -rajatiste paiknemine kuni
tihenduskohani olemasoleva tehnovorguga (vdi eelvooluni), kooskélastatult maaomaniku (voi -
valdajaga), kelle maaiiksust planeeritav tehnorajatis lébib.

4.3.3. Tugiplaanile, mdddus 1:500, kanda olemasolev olukord ja kdik digusaktidest tulenevad
piirangud ja kitsendused.

4.3.4. Pohijoonis vormistada mdotkavas 1:500. Joonisel esitada tabelina kruntide ehitusdigus,
kruntide moodustamine kinnistutest.

4.3.5. Tehnovorkude koondplaanil anda tehnovorkude ja -rajatiste lahendus koos
planeeringulahendusega. Planeerimisel 1dhtuda vorguvaldajate poolt esitatud nduetest.

4.3.6. Niaidata juurdepédds avaliku kasutusega teelt. Anda kavandatavate teede 1diked koos
ruumivajadusega. Parkimise korraldamine néha ette omal krundil.

4.3.7. Detailplaneeringu seletuskiri peab sisaldama planeeringu koostamise alust ja eesmiirki,
olemasoleva olukorra analiiiisi, vastavust tildplaneeringule, planeeringulahendust (sh kruntide
chitusdigust), liikluse lahenduse kirjeldust, ndudeid kruntide hoonestamiseks (arhitektuursed
nduded ehitistele, nouded piiretele), planeeritavate servituutide vajadused, seada
keskkonnatingimused planeeringuga kavandatu elluviimiseks, tuleohutusnduetele vastavus,
tehnovdrkudega varustatuse kirjeldus vastavalt vorguvaldajate poolt esitatud nduetele.

4.3.8. Planeeringuga méérata suurim lubatud hoonete arv, kaasaarvatud alla 20 m? ehitisealuse
pinnaga ja kuni 5 m korgused hooned, mida kavandatakse hoonestusalale. Viljapoole
hoonestusala hooneid mitte kavandada.

4.3.9. Planeeritavate hoonete (harja) kdrgus anda planeeritavast maapinnast. Planeeritava
ehitusaluse pinnana késitleda hoonete ehitiste aluse pindade summat.

4.3.10. Planeeringus lahendada kruntide vertikaalplaneerimine, sademete- ning drenaazvee
korvaldus (ei tohi juhtida naaberkruntidele), sh niidata vajadusel maapinna t&stmise vajadus.
4.3.11. Esitada ranna ehituskeeluvondi viihendamise pdhjendused vastavalt looduskaitseseaduse
§ 34 kalda kaitse eesmirkidele.

4.3.12. Detailplaneeringu koostamisel tuleb arvestada Keskkonnaamet 23.10.2018 Kkirjas
nr 6-2/18/1113-4 punktides 2 ja 3 toodud mirkustega.

4.4. Detailplaneering tuleb koostada koost6s planeeritava maa-ala elanike ning- KmmsaSJqde ja
naaberkinnisasjade omanikega ning olemasolevate ja kavandatavate tehnovorkude” omanike Vﬁl
valdajatega. ([~ | P



4.5. Detailplaneeringu lisad: vastavalt planeerimisseaduse § 3 15ikele 4 esitada nummerdatult
kronoloogilises jirjestuses.

4.6. Voimalike uuringute vajadust kisitleda detailplaneeringus.

4.7. Kooskolastused esitada koondtabelis kronoloogilises jirjestuses.

4.8. Planeeringu koostamisel palume kasutada: Skolimowski, T. jt koostajad, (2002).
Planeeringute leppemdirgid, Keskkonnaministeerium: Prisma Print

5. Koostod ja kaasamine detailplaneeringu koostamisel:

5.1. Vastuvdtmiseks esitatav detailplaneeringu lahendus peab sisaldama kaasatud isikute
seisukohti vastavalt PlanS § 127, sh tehnovdrkude ja -rajatiste valdajate seisukohti.

5.2. Riigi ametitega koostd6 ja kooskdlastamise korraldab Jdeldhtme Vallavalitsus.

6. Detailplaneeringu esitamine menetlemiseks:
6.1. Detailplaneering esitada planeerimisseaduses kehtestatud mahus Jdelihtme Vallavalitsusele:
6.1.1. Eskiisi labivaatamiseks ja avaliku arutelu korraldamiseks iihes eksemplaris paberil ja
digitaalselt PDF formaadis. Eskiis sisaldab vihemalt olemasoleva olukorra ja kontaktvoondi
analiilisi koos vastavate joonistega ning planeeringuga kavandatava lahenduse kirjeldust koos
pohijoonisega.

6.1.2. Vastuvdtmiseks ja avalikustamise korraldamiseks kahes eksemplaris paberil, sh iiks
eksemplar originaalkooskolastuste ja kaasamist kajastavate materjalidega ning digitaalselt
(Joonised PDF, DWG ja seletuskiri DOC formaadis) ja vastavalt PlanS § 135 lg 4 kavandatavast
keskkonnast  ja  hoonestusest ruumilise ettekujutuse  saamiseks  vihemalt  iiks
planeeringulahenduse ruumiline illustratsioon.

6.1.3. Kehtestamiseks 3 (kolmes) eksemplaris paberkandjal ja iihes eksemplaris kogu
planeeringu kaust (sh koos lisade ja menetlusdokumentidega) digitaalselt CD-1. Digitaalne kaust
peab olema identne paberkaustaga.

6.2. Digitaalselt esitatavad materjalid peavad olema salvestatud elektroonilisel andmekandJaI
joonised DWG ja PDF formaadis; seletuskiri DOC ja PDF formaadis; menetfusdoku%lendld
kaasamine, koost66 ning kooskdlastused PDF formaadis.
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7. Planeeritava ala ja kontaktvéondi skeem

Planeeritav ala
Kontaktvgondi piir

Koostaja:
Evelin Kuusik
planeeringuspetsialist




